KOORDINATEN

KOORDINATEN

Nr. X Y Nr. X

(1) 366299.299 5690344.269 (2) 365906.895
(2) 366281.239 5690332.675 (29 366224.601
(3) 366330.922 5690211.932 (23 366243.557
(4) 366332.927 5690198.315 366265.578
(5) 366394.708 5690135.274 (25 366291.924
(6) 366232.644 5690301.452 366317.899
(7) 366215.008 5690289.016 29 366315.780
366182.585 5690263.991 366255.852
(9) 366169.552 5690278.760 366232.928
366126.202 5690321.822 366220.040
(1) 366203.613 5690226.781 (3) 366113.243
(12 366212.241 5690194.186 (3) 366113.999
(19 366218.236 5690153.466 (33 366323.286
366223.985 5690114.411 366375.685
(15 366229.269 5690078.535 (35 366312.291
366260.634 5690039.207 366343.006
(17 366321.370 5690024.193 (30 366340.875
366183.797 5690148.397 366346.005
365985.176 5690073.634 366367.957
365959.965 5690057.336 366380.858

KOORDINATEN

Y Nr.
5690023.031
5690153.484 @2
5690157.762 @3
5690172.877
5690230.409 )
5690246.774
5690253.683 @?
5690215.690 48
5690200.961
5690184.466
5690132.809 )
5690133.023 (62
5690360.525 3
5690141.147
5690356.356 )
5690397.352
5690400.874 &)
5690397.429
5690153.623
5690150.471

X
366390.782
365995.395
366383.997
366358.568
366288.812
366315.535
366324.659
366302.117
366295.758
366284.747
366467.838
366492.800
366484.116
366328.209
366342.254
366455.914
366447.804
366487.694
366482.624
366465.002

Y
5690151.813
5690072.865
5690126.133
5690145.505
5690036.505
5690029.546
5690023.157
5690006.515
5690017.510
5690025.947
5690204.920
5690200.960
5690170.789
5690364.943
5690373.269
5690329.316
5690329.150
5690326.025
5690331.739
5690210.951

KOORDINATEN

Nr. X

366344.592
(62 366348.637
366232.602
366233.696
366219.805
366004.935
67 366012.825
366425.147
366400.556
366425.510
71 366401.192
79 366348.794
739 366072.470
366398.111
75 366393.731
366411.256
77 366332.169
366307.375
366262.148
366149.945

Y
5690158.892
5690154.245
5690099.541
5690093.331
5689920.167
5690078.459
5689978.615
5690183.611
5690164.393
5690261.386
5690299.249
5690380.750
5690044.684
5690432.609
5690430.180
5690526.193
5690406.624
5690445.278
5689928.307
5689988.371

KOORDINATEN

Nr. X

366131.236
366012.640
366458.619
365925.792
365933.278
365912.248
365922.578

Y
5690033.505
5690019.882
5690209.797
5690021.992
5690029.922
5690037.970
5690041.792

Korbbogen (KB) Bemal3ung

Bogen R1 R2 R3

KBO1 24.00 12.00 36.00
KB02 24.00 12.00 36.00
KBO03 24.00 12.00 36.00
KB04 24.00 12.00 36.00
KBO05 24.00 12.00 36.00
KBO6 24.00 12.00 36.00
KBO7 24.00 12.00 36.00
KBO08 24.00 12.00 36.00
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3786).

(BGBI. | S. 1057).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriafung im Land

Nordrhein-Westfalen vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Bebauungsplangebiet werden Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 4) gemal § 8 BauNVO
festgesetzt.

GemalkR §§ 1 (5), (6)und (9) BauNVO sind
Vergnugungsstatten ausgeschlossen:

im Gewerbegebiet folgende Unterarten von

- Spiel- und Automatenhallen
- Wettburos

In dem gesamten Plangebiet (GE 1 bis GE 4) sind Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag
groRerer Gutermengen (z. B. GroRhandelsbetriebe mit Stickgutumschlag, Auslieferungslager von
Ladenketten oder Versandhandelsunternehmen, etc.) und Lagerhauser gemal § 1 Abs 5i. V. m . § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Zudem sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemall §§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe, Gewerbebetriebe aller Art und Geschéaftsgebaude
mit Verkaufsstatten fir den Verkauf an Endverbraucher mit folgenden Sortimenten nicht zulassig:

Zentrenrelevante Sortimente: Augenoptik; Bekleidung (Sportbekleidung unter Sportartikel);
Briefmarken/ Minzen; Blcher; Computer (PC-Hardware und -software); Elektrokleingerate; Foto- und
optische Erzeugnisse und Zubehor; Glas/Porzellan/Keramik; Kinderwagen,;
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware flr Bekleidung und Wasche;
Haus-/Bett-/Tischwasche; Heimtextilien/Gardinen; Hausrat; Medizinische und orthopadische Gerate;
Musikinstrumente und Musikalien; Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf;
Schuhe, Lederwaren; Spielwaren; Sport- und Campingartikel (Campingmobel: s. Maobel);
Telekommunikationsartikel; Uhren/Schmuck; Unterhaltungselektronik; Waffen/Jagdbedarf/Angeln;
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente: Blumen; Drogerie, Kosmetik/Parfimerie;
Nahrungs- und Genussmittel; Pharmazeutische Artikel (Apotheke); Zeitungen/Zeitschriften

Ausschluss von Storfallbetrieben i. S. d. 12. BImSchV

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal® § 1 Abs. 9 BauGB Betriebsbereiche und
Anlagen nicht zulassig, die unter die Voraussetzungen und Regelungen der 12. BImSchV /
Storfall-Verordnung fallen.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Oberkante des Gebaudes (Gebaudehthe GH) darf die in den Baufenstern festgesetzten Hoéhen
von z. B. GH 240 m. 0. NHN nicht GUberschreiten. Ausnahmsweise dirfen untergeordnete
technische Anlagen, wie Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Entliftungen oder
sonstige Haustechnik die jeweils festgesetzte Hohe um bis zu 5 m Uberschreiten.

3. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Im Plangebiet sind fur die Dacher der Hauptbaukdrper ausschlieRlich Flachdacher (FD) zulassig.

4. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, ausgenommen sind Flachen fur technische Dachaufbauten
(Anlagen der regenerativen Energiegewinnung sind keine technischen Dachaufbauten im Sinne
dieser Festsetzung)und Belichtung sofern sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und
untergeordnet sind.

Innerhalb der festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 35 heimische,
standortgerechte, mittelkronige Laubbdaume in der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18 - 20
cm anzupflanzen. Entlang der Langenberger Strafle sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung heimische, standortgerechte, mittel- kronige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Festsetzungen zur Gliederung der Baugebiete / Emissionskontigentierung (§ 1 Abs. 4 S.1

BauNVO)

Das Plangebiet ist nach DIN 45691 in Teilflachen (TF1 - TF 23), denen jeweils eigene
Emissionskontingenten (LEK) zugeordnet sind, gegliedert. Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) =zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache” L tage Lek nachts
TF 01 51 dB(A) 36 dB(A)
TF 02 49 dB(A) 34 dB(A)
TF 03 52 dB(A) 37 dB(A)
TF 04 51 dB(A) 36 dB(A)
TF 05 53 dB(A) 38 dB(A)
TF 06 54 dB(A) 39 dB(A)
TF 07 57 dB(A) 42 dB(A)
TF 08 53 dB(A) 38 dB(A)
TF 09 52 dB(A) 37 dB(A)
TF 10 54 dB(A) 39 dB(A)
TF 171 55 dB(A) 40 dB(A)
TF 12 56 dB(A) 47 dB(A)
TF 13 57 dB(A) 42 dB(A)
TF 14 58 dB(A) 43 dB(A)
TF 15 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 16 53 dB(A) 38 dB(A)
TF 17 54 dB(A) 39 dB(A)
TF 18 55 dB(A) 40 dB(A)
TF 19 57 dB(A) 42 dB(A)
TF 20 59 dB(A) 44 dB(A)
TF 21 56 dB(A) 41 dB(A)
TF 22 57 dB(A) 42 dB(A)
TF23 58 dB(A) 43 dB(A)
TF24 57 dB(A) 42 dB(A)
TF 25 58 dB(A) 43 dB(A)
TF 26 56 dB(A) 41 dB(A)

1)Bezeichnung der Teilflachen entsprechend den Gebietsausweisungen im Bebauungsplan
Die Prufung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Fur Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Richtungssektoren A bis F,

ausgehend vom Bezugspunkt Ref-Pkt 1 mit den Koordinaten (ETRS89 / UTM32)
Rechtswert: 32366140 Hochwert: 5690305

durfen die Emissionskontingente LEK um die folgenden Zusatzkontingente LEK,zus erhdéht werden

Richtungssektor Winkel LEK,zus,tags/nachts
A 57°/85° 2dB(A)/ 2 dB(A)
B 85°/159° 11 dB(A) / 11 dB(A)
C 159°/179° 5 dB(A) /5 dB(A)
D 179° / 204° 4 dB(A) /4 dB(A)
E 241°/ 267° 10 dB(A) / 10 dB(A)
F 267°157°° 9dB(A) /9 dB(A)

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des

Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem malfgeblichen Immissionsrichtwert (gem.
Nr. 6.1 der TA Larm) am malfdgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der
TA Larm) nicht Uberschreitet.

Im baurechtlichen oder immissonsschutzrechtlichen Einzelgenehmigungsverfahren erfolgt die Prifung
der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens nach DIN 45691, Ausgabe 2006, Abschnitt 5. Im
Rahmen der hierfir erforderlichen Immissionsprognose gema® TA Larm st eine
Ausbreitungsberechnung gemall TA Larm zu erstellen, die die topographischen Verhaltnisse
(Gelandeverlauf) und die jeweilig zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens herrschenden
Reflexions- und Abschirmbedingungen berlcksichtigt

Hinweis:

Neben der ,planinternen“ Gliederung des Plangebietes nach § 1 Abs. 4 BauNVO
Satz 1 (durch die Emissionskontingentierung nach DIN 45691) verfolgt die Stadt
Velbert mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr- 761 - Grofe Feld /
Langenberger Stralie - eine ,planexterne“ Gliederung i. S. d. § 1 Abs. 4 BauNVO
Satz 2. So sind auRerhalb des Plangebietes mit seinen gegliederten und
kontingentierten Teilflachen im Bereich des Gewerbegebietes ,Robbeck® (nordlich
angrenzend an das Plangebiet) unbeschrankte bzw. nicht-gegliederte
Gewerbegebiete vorhanden. Diese werden in der Begrindung zum Bebauungsplan
ausdricklich benannt und beschrieben.

6. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nach aufRen abschlieRenden Bauteile von schutzbedulrftigen Rdumen sind so auszufiuhren, dass die
Anforderungen der Larmpegelbereiche 4 (IV) - 5 (VI) gemal DIN 4109 Teil 1 und 2 (Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen und Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen, Stand Januar 2018) fir die im Bebauungsplan mit m dargestellten
Larmpegelbereiche eingehalten werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der Aullenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6) in DIN 4109-1, Stand Januar 2018:

Riw,ges = La = KRaumart (6)

Dabei ist

KRaumar‘t =30dB

KRaumart =35dB
La

fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbgsstatergunten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

fur Buroraume und Ahnliches;
der MaRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Mindestens einzuhalten ist:

R’ =30dB

w,ges fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Malie von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulienflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
(33) zu korrigieren. Fur Auldenbauteile, die unterschiedlich zur ma3geblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Den jeweiligen Larmpegelbereichen sind die folgenden malfigeblichen AuRenlarmpegel La fur die
Berechnung nach der Gleichung (6) der DIN 4109-1 zugeordnet (Tabelle 7, DIN 4109-1):

Larmpegelbereich | mafigeblicher
AuRenlarmpegel Lg (dB(A)])
() 55
(I 60
(11 65
(V) 70
V) 75
(V) 80
(Vi) > 80

a) :Fir mafgebliche Aulienldarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen
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Abteilung 3.1
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@ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Fachgebiet 1V.4.6 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AOR

BEBAUUNGSPLAN

761

- Grolke Feld-Langenberger Stralde -

Mafstab 1:1000

Die Plangrundlage hat den Stand vom
Mai 2018 und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

Velbert, 23.09.2020

vom 18. 12. 1990. L.S.
gez. Glaubitz
Obervermessungsratin
Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 23.09.2020
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S.
gez. Glaubitz
Obervermessungsratin
Entwurf in der Fassung vom 01.07.2019 Velbert, 24.09.2020
Abteilung 3.1 Planungsamt
L.S.
gez. Hubben
Abteilungsleiter
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 25.09.2020
ist am 26.09.2017 vom Umwelt- und Der Birgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen I.V.
und am 30.10.2017 o6ffentlich bekanntgemacht L.S.
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
gez. Ostermann
Beigeordneter
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 25.09.2020
ausschusses der Stadt vom 06.11.2018 und Der Biirgermeister
nach ortstiblicher Bekanntmachung V.
am 04.12.2018 hat der Entwurf dieses LS.
Bebauungsplanes mit Begrindung
vom 10.12.2018 bis 21.01.2019 o6ffentlich gez. Ostermann
ausgelegen. Beigeordneter
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 25.09.2020
ausschusses der Stadt vom 10.07.2019 und Der Biirgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung V. E
am 07.08.2019 hat der Entwurf dieses LS. é
Bebauungsplanes mit Begrindung x
vom 19.08.2019 bis 27.09.2019 erneut 6ffentlich gez. Ostermann 8
ausgelegen. Beigeordneter -
Der Rat der Stadt hat am 26.05.2020 diesen Velbert, 28.09.2020
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L.S.
gez. Lukrafka
Burgermeister
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung mit Velbert, 28.09.2020
dem Ratsbeschluss vom 26.05.2020 Ubereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren L.S.
worden ist.
gez. Lukrafka
Burgermeister
Mit der ortsiblichen Bekanntmachung am Velbert, 09.10.2020
30.09.2020 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
L.S.

gez. Lukrafka
Blrgermeister

HINWEISE

1. Unterteilungen innerhalb der StralRenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine

Festsetzungen.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetztes (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu informieren.

Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der

jeweils gultigen Fassung, die stadtebaulichen Entwicklungskonzepte gem. § 1 (6) Nr. 11
BauGB sowie die Klassifikation der Wirtschaftszweige (2003) auf die in den textlichen

Festsetzungen Bezug genommen wird,
Planungsamt, eingesehen werden.

konnen bei

der Stadt Velbert, Abteilung

Bei der Errichtung von Bauvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis fur

die Nutzung oder Beseitigung des auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlagswassers
zu erbringen. Diese hat den allgemeinen Regeln der Technik zu entsprechen und ist mit den
Technischen Betrieben Velbert AGR abzustimmen.

Grundlage der Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.

761 - Grofte Feld /

Langenberger Stralle - des Buros Umweltbiro Essen (Umweltbiro Essen - Bolle und
Partner GbR: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 761 - Grolle

Feld / Langenberger Stral3e - vom Juni 2019)

Grundlage der Festsetzung zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische Untersuchung

zum Bebauungsplan Nr. 761 - Grolde Feld / Langenberger Stral’e - der Accon Kdln GmbH
(Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschkontingentierung des Bebauungsplans Nr. 761
- GroRRe Feld / Langenberger StralRe - in Velbert, vom 22.05.2019)

Grundlage fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist das Hydrogeologische Gutachten

zum Bebauungsplan Nr. 761 - GrolRe Feld / Langenberger Strale -der Dr. Spang
Ingenieurgesellschaft.( Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen, Geologie und
Umwelttechnik mbH: Bebauungsplan Nr. 761 Grol3e Feld / Langenberger Stralle Velbert -
Baugrunduntersuchung und hydrogeologisches Gutachten zur Sickerfahigkeit - vom

19.01.2017

Im Rahmen von baulichen MalRnahmen ist ein zertifizierter bodenkundlicher Baubegleiter

mit der gutachterlichen Betreuung der Baumaflinahme(n) zu beauftragen. Der Gutachter ist
der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann mitzuteilen. Die bodenkundliche

Baubegleitung soll dazu
Bodenveranderungen,

vermeiden bzw. zu verringern

u.a.

beitragen,
wie Bodenverdichtungen

Zur Wahrung der Belange der Bundeswehr

die Ent

im Rahmen der

ist das Bundesamt fir

stehung sonstiger nachteiliger

Bautatigkeiten zu

Infrastruktur,

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3 im Rahmen der
Baugenehmigung zu beteiligen sofern die geplanten baulichen Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund Uberschreiten sollen.

10.

Auf den Baugrundsticken im Plangebiet sollen zur AuRenbeleuchtung nur Lampen mit

einem UV-armen und somit flr Insekten weniger problematischen Lichtspektrum zur
Anwendung kommen. Vorrangig kommen LED-Leuchtkdrper mit einer warm-wei3en
Leuchtfarbe (2.600 - 3.000 Kelvin) in Betracht. Die Lampen sind mdglichst niedrig zu
installieren und sollten Uber geschlossene Lampenkdrper mit Abblendung nach oben und zu
den Seiten verfugen, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Wande sollten nur in
Ausnahmefallen angestrahlt werden und die nachtliche Beleuchtung ist aulerhalb der
Betriebszeiten soweit wie mdglich zu beschranken.

11.

Im Zuge der Umsetzung der ErschlieBungsmallnahmen kann die Einsetzung einer

dkologischen Baubegleitung erforderlich werden, um im Ubergang von Flachen die
unmittelbar erschlossen werden und solchen, die erst zu einem spateren Zeitpunkt
erschlossen werden sollen, die Beachtung der Belange des Bodenschutzes sicherzustellen.
Die Untere Bodenschutzbehoérde ist diesbezuglich an der Ausfuhrungsplanung fir die
Bodenmodellierung im Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen zu beteiligen.

BESTANDSKARTIERUNG

Vorhandene Gebaude mit
Hausnummer und Anzahl der Vollgeschosse

Abwasserkanal

Vorhandene Einzelbaume
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Uberdachungen

Flurgrenze

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

i Verlangerung einer Linie

Rechter Winkel

Parallele

Hilfslinie
MaRhilfspunkt

Koordinatenpunkt

Bei betriebsbezogenen Wohnungen sind Schlaf- und Kinderzimmer, die an den strallenzugewandten
Gebaudeseiten ausschlieBlich strallenzugewandte Fenster in den mit Larmpegelbereich 1V oder hdher
gekennzeichneten Flachen aufweisen und vor denen nachts Beurteilungspegel von 45 dB(A)
Uberschritten werden, mit einer zusatzlichen schallgedammten Luftungsanlage zu versehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden,

wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises (schallschutztechnisches Gutachten) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Verkehrslarmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Geschossflachenzahl
10,0 Baumassenzahl
08 Grundflachenzahl
GE  Gewerbegebiete
m=ume Baugrenze
E=ES== Baugrenze zur Abgrenzung der

unterschiedlichen Gebaudehohen-
festsetzungen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen

Flachen fur Wald

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
Flachen fur Versorgungsanlagen,
sowie fur Ablagerungen

@ Abwasser

Anpflanzen von Baumen

LPB (IV)

Larmpegelbereich

maximal zulassige Gebaudehodhe
(in m G. NHN)
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager

Teilflachen der
Emissionskontingentierung
(siehe Hinweis 7.)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungs-
beschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Imissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Richtungssektoren der
Emissionskontingentierung
(siehe Hinweis 7.)
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